
 
 
เหตุผลของการบังคับใช้กฎหมาย 

 

ตามที่จังหวัดสุราษฎร์ธานี ได้มีประกาศพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522           
มีผลให้ในเขตพ้ืนที่รับผิดชอบของเทศบาลต าบลเคียนซา 
ต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ซึ่งครอบคลุมถึงการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร การใช้หรือ
เปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือควบคุมใน
เรื่องดังต่อไปนี้  

1. การสถาปัตยกรรม ความสวยงาม ความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง 

2. ความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
3. ความปลอดภัยของผู้อาศัยหรือผู้ที่เข้าไปใช้อาคาร 
4. การป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร 
5. การสาธารณสุข และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เช่น 

การถ่ายเทอากาศภายในอาคาร การก าหนดให้น้ าทิ้งหรือน้ า
เสียจากอาคารต้องผ่านระบบบ าบัดให้เป็นน้ าสะอาด ก่อน
ระบายลงสู่ทางระบายน้ าสาธารณะ เป็นต้น 

6. การอ านวยความสะดวกแก่การจราจร เช่น การ
ก าหนดให้อาคารบางชนิดต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ เพ่ือไม่ให้
รถยนต์ต้องจอดริมถนน ซึ่งอาจกีดขวางทางจราจร เป็นต้น 

 

ท าไมต้องควบคุมอาคาร ควบคุมท าไม??  
เมื่อชุมชนขยายตัวมากขึ้นเป็นชุมชนใหญ่ อาคาร 

บ้านเรือนก็จะเพ่ิมจ านวนมากขึ้นเป็นเงาตามตัวและจะท าให้
สิ่งปลูกสร้างไม่เป็นระเบียบและไม่ได้รับความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน ดังนั้นความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
บ้านเรือน และความปลอดภัยของผู้ใช้จึงเป็นเรื่องส าคัญ 

 

 
 

ถ้าไม่มีการควบคุมอาคารจะเกิดอะไรขึ้น 
ย่อมแน่นอนว่าความไม่ปลอดภัย ความไม่เป็น

ระเบียบสวยงามของบ้านเมือง ความไม่ถูกสุขลักษณะ 
อุบัติภัย เช่น ตึกถล่ม ไฟไหม้อาคาร เป็นต้น เป็นสิ่งที่ต้อง
ประสบ กฎหมายควบคุมอาคารจึงต้องควบคุมไม่ให้เกิดสิ่ง
เหล่านี้  
 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้ายและใช้หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคาร  

มาตร า  21 ผู้ ใ ด จะก่ อส ร้ า ง  ดั ด แปล งห รื อ
เคลื่อนย้ายอาคาร ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นหรือแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นและดาเนินการตาม
มาตรา 39 ทวิ  

ในกรณีที่ เป็นการยื่นค าขอรับใบอนุญาตให้เจ้า
พนักงานท้องถิ่น ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาต พร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับ
ใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับค าขอ  

ในกรณีมีเหตุจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจ
ออกใบอนุญาต หรือยังไม่อาจมีค าสั่งไม่อนุญาตได้ภายใน
ก าหนดเวลาให้ขยายเวลา ออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว 
คราวละไม่เกิน 45 วันแต่ต้องมีหนังสือ แจ้งการขยายเวลา
และเหตุจ าเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้น
ก าหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี  

ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตหรือมี
ค าสั่ งไม่อนุญาตให้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นแจ้งให้ผู้ขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไม่ชักช้า  
 
ใครคือเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

“ เ จ้ า พ นั ก ง า น ท้ อ ง ถิ่ น ”  ห ม า ย ค ว า ม ว่ า 
นายกเทศมนตรี  ส าหรับในเขตเทศบาล 

  
 
บทก าหนดโทษ  

 ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อ
ถอน เคลื่อน ย้ายอาคารต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น ต้องระวาง
โทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือนหรือปรับไม่เกิน 60 ,000 บาท
หรือทั้งจ าทั้งปรับและยังต้องระวาง โทษอีกวันละไม่เกิน 
10,000 บาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะ ได้ปฏิบัติ
ให้ถูกต้อง  

 

“อาคาร” ที่ต้องย่ืนค าขอรับใบอนุญาต 
อาคาร หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ 

คลังสินค้า ส านักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืน ซึ่งบุคคล
อาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้และหมายความรวมถึง  

1. อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืนเพ่ือใช้เป็นที่
ชุมนุมของประชาชน  

2. เขื่อน สะพาน อุโมงค์หรือท่อระบายน้า อู่เรือคาย
เรือ ท่าน้า ท่าจอดเรือ รั้ว ก าแพง หรือประตูที่สร้าง
ขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือที่สร้างให้
บุคคลทั่วไปใช้สอย  

3. ป้ายหรือสิ่งที่สร้างสาหรับติดหรือตั้งป้าย  
4. พ้ืนที่หรือสิ่งที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้เป็นที่จอดรถที่กลับรถ 

และทางเข้าออกของรถ  
5. สิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนตามที่ก าหนดในกระทรวง  

 
**ทั้งนี้ให้หมายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารด้วย** 

 
  
 
 
 
 

“การควบคุมอาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522” 



 
ขั้นตอนการขออนุญาต  

(1) ผู้ขออนุญาตเขียนค าร้อง (ในแบบฟอร์ม ข.1) 
พร้อมแนบ เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องยื่นต่อเจ้าหน้าที่ของ 
หน่วยงาน รับผิดชอบ  

(2) เจ้าหน้าที่รับเรื่องพร้อมตรวจดูเอกสารเบื้องต้น 
เมื่อเห็นว่า ถูกต้องครบถ้วนให้ลงเลขที่รับไว้  

(3) แจ้งนัดหมายผู้ขออนุญาตเพ่ือท าการตรวจสถานที่
ขออนุญาตก่อสร้าง โดยต้องระบุวัน เวลา ให้ชัดเจน  

(4) ในการตรวจสถานที่ก่อสร้าง เป็นหน้าที่ของผู้ขอ
อนุญาตที่ จะต้องน าชี้ สถานที่ และให้ข้อมูลต่ างๆ  แก่
นายตรวจ โดยต้องตรวจสอบ แนวเขตที่ดินข้างเคียงและที่
สาธารณประโยชน์โดยชอบให้ถูกต้อง  

(5) ท าการตรวจแบบแปลน รายงานประกอบแบบ 
รายการ ค านวณและเอกสารประกอบว่าถูกต้องหรือไม่ หาก
ถูกต้องให้ค านวณค่าธรรมเนียมการตรวจแบบและออก
ใบอนุญาต หากไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้ ขออนุญาตท าการแก้ไขให้
ถูกต้องต่อไป  

(6) พิจารณาออกใบอนุญาตหรือไม่อนุญาตโดยต้อง
ด าเนินการ ให้แล้วเสร็จภายใน 45 วัน นับจากวันที่รับค าขอ 

 

เมื่อได้รับอนุญาตแล้ว 
กฎหมายควบคุมอาคารได้บังคับว่า การก่อสร้าง 

ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย หรือเปลี่ยนการใช้อาคารต้องมี
ผู้ควบคุมงานอยู่ตลอดเวลา  ดังนั้น  เมื่อได้รับใบอนุญาตให้
ด าเนินการดังกล่าวแล้ว  ผู้ได้รับใบอนุญาตมีหนังสือแจ้งผู้
ควบคุมงานกับวันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดการด าเนินการตามที่
ได้รับอนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบ  พร้อมทั้งแนบ
หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานมาด้วย 
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-แบบฟอร์มค าขอ     

-ส าเนาใบอนุญาต — —   

-ใบอนุญาตฉบับจริง   — — 

-ส าเนาบัตรประจ าตัว     

-ส าเนาทะเบยีนบ้าน     
-หนังสือรับรองวิศวกรคุมงาน 
พร้อมส าเนาใบ กว. 

 —  — 

-หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุม
งาน(น.4) พร้อมส าเนาใบ กว. 

 — — — 

-หนังสือรับรองวิศวกร
ออกแบบ พร้อมส าเนาใบ กว. 

— — —  

-หนังสือรับรองสถาปนิก
ออกแบบ พร้อมส าเนาใบ กส. 

— — —  

-ส าเนาบัตร+ทะเบยีนบ้าน
ผู้รับโอน 

—  — — 

-ส าเนาโฉนดที่ดิน —  — — 

-หนังสือยินยอมจากเจ้าของ
ที่ดิน 

—  — — 

-ส าเนาบัตร + ทะเบียนบ้าน
เจ้าของที่ดิน 

—  — — 

กองช่าง เทศบาลต าบลเคยีนซา 
โทร. 0-7738-7361 ต่อ 13 

 โทรสาร. 0-7738-7186 
“บ้านเมืองจะมั่นคงสวยงาม  หากประชาชนปฏิบัติตามกฎหมาย” 


